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Kgber og Saelger har dags dato indgaet kgbsaftale (”Kgbsaftalen”) vedrgrende den af Saelger til-
hgrende ejendom matr.nr. 1a Gunderup By, Arre, beliggende Engholmvej 14, 6818 Arre (i det
fglgende benaevnt "Ejendommen").

Kgber ggres seaerligt opmaerksom pa, at naervaerende Kgbsaftale ikke er en standardkgbsaftale,
jf. lovbekendtggrelse 2021-02-24 nr. 510 om formidling af fast ejendom m.v.

Ejendommen overdrages pa fglgende vilkar:

1. Ejendommen

11 Ejendommen har et areal ifglge tingbogen pa 8.264 m?, heraf vej 0 m?. Kopi af ting-
bogsoplysning er udleveret til Kgber.

1.2 Ejendommen er ifglge tingbogen registreret som beboelsesejendom.

1.3 Ejendommen szlges, som den er og forefindes, og som beset af Kgber med de pa
grunden vaerende bygninger med mur-, grund- og nagelfast tilbehgr, herunder var-
meanlaeg, alle slags ledninger og installationer, som tilhgrer Szelger, hegn, traeer, bu-
ske og anden beplantning samt alt Ejendommens gvrige rette tilliggende og tilhg-
rende. Se punkt 6.

14 | det omfang, det findes pa Ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus,
drivhus, sanitet og alt i veegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr og kgkkenele-
menter, faste indvendige lamper i kgkken, bryggers og baderum og udvendige lam-
per, pejse, brendeovne, postkasse, renovationsstativer og beholdere, el-radiatorer,
el- og gasvandvarmere.

1.5 Kgber er bekendt med Ejendommens stand. Ejendommen afleveres ryddeliggjort.

1.6 Kgber har modtaget BBR-ejermeddelelse. Oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen er
vejledende. Der er ikke foretaget saerskilt opmaling i forbindelse med handlen. Sa-
fremt det er af afggrende betydning for Kgber, at kende de praecise kvm. opfordres

Kgber til at opmale Ejendommen, forinden afgivelse af kgbstilbud.

1.7 Ejendommen forsynes med vand fra Privat vandforsyningsanlaeg. Vandafledning sker
ved Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg.

1.8 Forsyning af el til Ejendommen sker fra Norlys. Installationsnr. 34421468.
19 Ejendommen er pr. 2021 vurderet til en kontant ejendomsvaerdi pa 690.000,00 kr. og

en grundveerdi pa 149.900,00 kr. Kgber har faet udleveret meddelelse om ejendoms-
vurdering.

Dok. 23/08211 Til arbejdsbrug/Restricted
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Ny boligskattereform

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Vedrg-
rende naervaerende Ejendom henvises til salgsopstillingen herom.

Eventuelle aendringer af Ejendommen eller grunden kan udlgse nye beskatnings-
grundlag, og kan have betydning for Kgbers boligskattebetaling, herunder for inde-

vaerende og kommende ar.

Indtil den endelige grundvaerdi indgar i ejendomsskatteberegningen, og ejendoms-
skattebilletten afspejler dette, kan ejendomsskattebetalingen for det aktuelle, tidli-
gere og senere ar senere blive reguleret, hvilket forventeligt vil ske overfor den aktu-
elle ejer pa opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen vedrg-
rer en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme pa, at ejendomsskat
haefter pa Ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til at med-
virke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke
dette sker automatisk.

En ejer af en ejendom der i 2011-2020 har betalt boligskat af en for hgj ejendomsvur-
dering kan blive omfattet af “Tilbagebetalingsordningen”. Matte Kgber mod forvent-
ning blive tilbagebetalt tidligere ejeres boligskattebetaling, er Kgber forpligtet til at
medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere. Tilsvarende gaelder, hvis en Kgber mod
forventning matte blive tilbagebetalt tidligere ejeres boligskattebetaling for perioden
2021 og frem.

Kgber opfordres til at sgge egen radgivning vedr. det nye ejendomsvurderings- og bo-
ligskattesystem. Enhver andring er Selger uvedkommende. Der henvises til
www.vurderingsportalen.dk.

Byrder og servitutter

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og servitutter, hvormed
den har tilhgrt Saelger og tidligere ejere. Kgber respekterer de pa Ejendommen ting-
lyste servitutter, idet der henvises til Ejendommens blad i tingbogen. Kgber opfordres
til at indhente den fulde ordlyd af samtlige tinglyste servitutter.

Saelger ma ikke aktivt medvirke til at pafgre Ejendommen nye byrder efter kgbsaftalen
underskrift.

Jf. Ejendomsdatarapporten er der pa Ejendommen noteret flg.: Omrader med

drikkevandsinteresser og spildevandsplan.

Kgber er bekendt med og accepterer, at der pahviler Ejendommen utinglyst rettighed
og forpligtelse vedrgrende Seelgers uopsigelige ret til at etablere 400 kV
hgjspaendingsforbindelsen Endrup-ldomlund. Szelger foranlediger deklaration vedrg-
rende hgjspaendingsforbindelsen tinglyst pa Ejendommen. Kgber er indforstdet med
at medvirke til tinglysning heraf, safremt dette sker efter overtagelsesdagen, og giver

Til arbejdsbrug/Restricted
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ved sin underskrift af naervaerende Kgbsaftale fuldmagt til Seelger til tinglysning af de-
klarationen. Kopi af deklaration vedlaegges som bilag.

Lejeforhold

Kgber overtager Ejendommen uden lejeforhold.

Saelgers oplysninger

Saelger oplyser:

Ejendommen med deri veerende installationer er Szelger bekendt er lovligt opfert,
indrettet og benyttet,

der Szlger bekendt ikke inden for de seneste ti ar - dog hgjst i Seelgers ejertid — er
konstateret eller afhjulpet skader forarsaget af svampeangreb,

der Saelger bekendt ikke verserer sager eller bestar uopfyldte krav fra det offentlige
eller private vedrgrende Ejendommen,

Saelger ikke har begaeret Ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fast-
satte vurdering,

der Seelger bekendt ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtel-
ser udover, hvad der fremgar af naervaerende kgbsaftale,

al forfalden geeld inden eller pa overtagelsen vedrgrende anlaegsarbejder og tilslut-
ninger til vej, fortov, feellesanlaeg, fellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og
ledningsanlaeg vil veere betalt i forbindelse med handlens afslutning.

der Saelger bekendt ikke pa tidspunktet for underskrift pa naervaerende Kgbsaftale er
udfert arbejde, afsagt kendelser eller truffet beslutninger af offentlige myndigheder,
for hvilke udgifterne senere vil blive palagt Ejendommen.

der Saxlger bekendt ikke er skjulte fejl eller mangler ved Ejendommen.

Ejendommen Szelger bekendt ikke er omfattet af tidsbegraensede dispensationer.
eventuelle olietank(e) er lovligt installeret og opfylder geeldende krav.

eventuelle draeningskort er udleveret til Kgber.

Seelger ikke er vidende om forurening pa Ejendommen.

Seelger har rekvireret kommunale ejendomsoplysninger. Indholdet heraf giver ikke
Kgber anledning til bemaerkninger.

Der ses oplysninger om 0 olietanke i BBR.

Der ses uoverensstemmelser mellem BBR og de faktiske forhold pa Ejendommen.
Drivhus fremgar ikke af BBR og der er antalle af vaerelser stemmer ikke overens med
BBR. Szelger er uden ansvar for, hvorvidt der kan ske godkendelse heraf samt evt.
omkostninger hermed. Zndring af BBR kan pavirke ejendomsvurderingen. Kgber kan
ikke rejse krav mod Seelger i anledning heraf. Kgbesummen er fastsat under hensyn-
tagen hertil.

Ansvarsfraskrivelse

Kgber er bekendt med, at Seelger har erhvervet Ejendommen med henblik pa etable-
ring af 400 kV hgjspaendingsforbindelsen Endrup-ldomlund og videresalg. Saelger har

Til arbejdsbrug/Restricted
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derfor ikke kendskab til Ejendommen, hvorfor Ejendommen overdrages uden ansvar
af nogen art for Saelger for faktiske og retlige mangler af enhver art, herunder jord-
bundsforhold, forurening og miljgforhold, med undtagelse af ansvar for vanhjemmel.
Kgber kan ikke ggre misligholdelsesbefgjelser geeldende overfor Szlger, herunder
kraeve forholdsmaessigt afslag i kgbesummen, ophavelse eller erstatning.

Kgber er bekendt med, at naervaerende ansvarsfraskrivelse omfatter eventuelle olie-
tanke pa Ejendommen, herunder lovligheden heraf.

Kgber er af Seelger opfordret til at gennemga Ejendommen grundigt, evt. med teknisk
radgiver. Kgber erklaerer at have gennemgaet Ejendommen, herunder dokumenter
vedrgrende Ejendommen.

Parterne er enige om, at der ved fastsaettelse af kgbesummen, jf. punkt 9, er taget
hgjde for naervaerende ansvarsfraskrivelsesklausul.

Overtagelse og forsikring

Overtagelsesdagen fastsaettes til: 1. oktober 2023 (herefter benaevnt "Overtagelses-
dagen”).

Fra Overtagelsesdagen henligger Ejendommen for Kgbers regning og risiko. Hvis Ejen-
dommens bygninger er fuld- og nyveerdiforsikrede mod brandskade, overgar risikoen
herfor dog allerede til Kgber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til selvrisiko
ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af Saelger. Kgber
er da berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom gaeldende regler
og forpligtet til at opfylde den indgaede handel.

Saelger har pligt til at vedligeholde Ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil
Overtagelsesdagen.

Det pahviler Kgber at tegne de ngdvendige forsikringer med virkning fra Overtagel-
sesdagen. Saelger oplyser, at Saelger er selvforsikret. Kgber foranlediger selv nyteg-
ning med ikrafttraeden pr. Overtagelsesdagen, og fremtidige forsikringsforhold er
Saelger uvedkommende.

Saelger afleverer Ejendommen i ryddeliggjort stand pa Overtagelsesdagen, hvor for-
brugsmalere og evt. oliebeholdning aflaeses. Seelger afleverer samtidig samtlige ngg-
ler samt brugsanvisninger til hvidevarer m.v. i det omfang disse forefindes og medfgl-
ger.

Seelger har desuden pligt til at afmelde eventuelle ekstra renoveringsordning (fx ha-
veaffaldsbeholder) og betale eventuelt afmeldingsgebyr i forbindelse med salg af

Ejendommen.

Efter Overtagelsesdagen har Szlger ret til, men ikke pligt til, at feelde al beplantning
indenfor deklarationsarealet, jf. kortbilag. Uden for deklarationsarealet har Salger

Til arbejdsbrug/Restricted
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ligeledes ret til at feelde evt. anden ngdvendig beplantning i sidearealer og adgangs-
arealer i forbindelse med etablering af 400 kV hgjspaendingsforbindelsen Endrup-
Idomlund og demontering af tidligere anlaeg. Feeldning bade indenfor og udenfor de-
klarationsarealer sker uden kompensation til Kgber. Kgber accepterer dette uden be-
tingelser.

Ved Kgbers underskrift pa naerveerende Kgbsaftale erklaerer Kgber sig indforstaet
med, at Sxelger og dennes entreprengrer til enhver tid har ret til efter Overtagelses-
dagen at foretage etablering af 400 kV hgjspaendingsforbindelsen Endrup-ldomlund,
herunder tradtraekning og opsaetning af master, samt demontering af tidligere anlaeg
pa Ejendommen, uden forudgdende varsel. Etablering af anleegget forventes
pabegyndt i 2024 og forventes afsluttet i 2025. Saelger tager dog forbehold for
e@ndringer i tidsplanen.

| perioden hvor anlaegsarbejdet pagar udleegges kgreplader. Parterne er enige om, at
evt. strukturskade og afgredetab ikke erstattes af Salger. @vrige tab, herunder aen-
dringer i dyrehold/hegn, tab af jagt, uhensigtsmaessig landbrugsdrift-, transport og
lignende erstattes ikke af Seelger. Kgber accepterer ved sin underskrift dette uden
betingelser.

Kgbesummen

Kgbesummen udger kontant [...], skriver kroner [...] 00/100.

| forbindelse med afgivelse af bud pa Ejendommen, erlaegger Kgber senest en uge
efter Seelgers accept af bud, 10 % af kgbesummen, svarende til [...]

Restkgbesummen, [...] berigtiges ved kontant deponering senest pa Overtagelsesda-
gen under forudsaetning af, at Kgbsaftalen er underskrevet af bade Kgber og Seelger
pa dette tidspunkt. Deponeringen sker i Seelgers pengeinstitut, reg. nr. 2149 konto nr.
9036579584 i Nordea med angivelse af Ejendommens adresse.

Senest 10 hverdage efter begge parters underskrift af naervaerende kgbsaftale stiller
Kgber anfordringsbankgaranti for deponering af restkgbesummen, [...], gennem an-
erkendt dansk pengeinstitut pa saedvanlige vilkar.

Kopi af original bankgaranti skal fremsendes pr. mail til Seelger via mail
MRY@energinet.dk. Bankgarantien erstattes af kontant deponering i Seelgers penge-
institut (Nordea) med angivelse af Ejendommens adresse senest pa Overtagelsesda-
gen.

| tilfeelde af forsinkelse med berigtigelse af nogen del af kebesummen i naervaerende
handel, godskrives Saelger over refusionsopggrelsen rente af det relevante belgb fra
den aftalte berigtigelsesdag med Nationalbankens officielle udlansrente med tilleeg af
3%p.a.

Til arbejdsbrug/Restricted
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Belgb, der deponeres af Kgber, forrentes med den rente, der godskrives deponerings-
kontoen. Renter af deponerede kgbesum tilfalder Szlger.

Kgbesummen frigives, nar der er tinglyst endelig adkomst for Kgber uden prasjudice-
rende retsanmaerkninger, dog tidligst pr. Overtagelsesdagen.

Den, der berigtiger handlen, har ret til af de deponerede midler at foranledige beta-
ling af i) pantegaeld, der ikke skal overtages jf. dog punkt 8.10, ii) forfaldne restancer
samt renter og gebyrer pa realkreditlan, iii) forfalden refusionssaldo i Kgbers favegr, iv)
belgb, som ifglge handlens vilkar skal betales af Saelger samt Saelgers andel af hand-
lens omkostninger. Disse betalinger kan dog farst ske, nar Kgbers adkomst er fri for
praejudicerende retsanmaerkninger, eller hvis depositar indestar for, at retsanmaerk-
ningerne slettes, idet en sadan indestaelse tidligst kan gives, nar endeligt skade er
tinglyst med retsanmaerkninger.

Saelger sgrger selv for indfrielse af pantegeeld i Ejendommen.

Salger sgrger selv for betaling af eventuel indefrosset grundskyld og fremsendelse af
behgrig dokumentation herfor til berigtiger. Berigtiger er berettiget til af de depone-
rede midler at tilbageholde et passende belgb til deekning af eventuel manglende be-
taling af skyldige belgb.

Kgber er ikke uden Salgers samtykke berettiget til at foretage yderligere modregning
af nogen art i den deponerede kgbesum.

Ejendommen overdrages fri for gaeld og pantehaftelser.

Gald uden for kgbesummen

Kgber overtager ingen geeld udenfor kgbesummen.

Kgber har pligt til inden Overtagelsesdagen at sgrge for, at evt. geeld til samtlige of-
fentlige myndigheder, herunder Varde Kommune, er betalt. Skulle der efter Overta-
gelsesdagen fortsat besta ubetalt gaeld, som offentlige myndigheder, herunder Varde
Kommune, opkraever hos Kgber, kan Kgber rette efterfglgende krav mod Szelger for
hele geeldens stgrrelse.

Refusion

Med Overtagelsesdagen som skaeringsdag udferdiger Kgber saedvanlig refusionsop-
gorelse over Ejendommenes indtaegter og udgifter, hvis saldo berigtiges kontant.

Kgber sgrger for betaling af ejendomsskat fra Overtagelsesdagen, uanset om registre-
ring af overdragelsen er sket hos SKAT.

Salger foranlediger forbrugsmalere afleest pr. Overtagelsesdagen og meddeler ejer-
skiftet til forsyningsselskaberne. Det registrerede forbrug afregnes direkte mellem

Til arbejdsbrug/Restricted
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Saelger og forsyningsselskaberne. Kgber tilmelder sig som ny forbruger hos forsy-
ningsselskaberne.

Eventuel oliebeholdning medtages i refusionsopggrelsen til dagsveerdi.

Kgber indtraeder fra Overtagelsesdagen i Sxlgers rettigheder og forpligtelser overfor
Ejendommens forsyningsselskaber.

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv.

Kgber bekraefter ved sin underskrift pa naervaerende kgbsaftale at vaere gjort bekendt
med, at handlen er omfattet af reglerne i Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom, kapitel 1, og har faet forklaret retsvirkningen heraf.

Kgber har forud for afgivelse af sin underskrift pa naerveerende kgbsaftale modtaget
kopi af tilstandsrapport, kopi af elinstallationsrapport og tilbud pa ejerskifteforsikring
samt Sezelgers tilbud om at ville betale halvdelen af den forsikringspraemie, der frem-
gar af det af Seelger fremlagte tilbud om ejerskifteforsikring.

Kgber er informeret om muligheden for i forbindelse med handlen at tegne en ejer-
skifteforsikring, som efter Kgbers frie valg enten tegnes i det forsikringsselskab, hvor-
fra tilbuddet stammer eller i et andet forsikringsselskab. Uanset hvilket selskab Kgber
veelger, skal forsikringen tegnes inden den frist, der fremgar af forsikringstilbuddet,
og i alle tilfeelde inden Kgber disponerer over Ejendommen. Det er Kgbers ansvar at
pase, at der rettidigt er sket tegning af forsikringen.

Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at Kgber ikke overfor Seelger vil kunne
paberabe sig, at bygningernes fysiske tilstand er mangelfuld eller at bygningernes el-
,varme-, ventilations- eller sanitetsinstallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulov-
lige i henhold til offentlige forskrifter, ligesom Kgber ikke overfor Saelger kan paberabe
sig, at en fejl burde have vaeret naevnt i tilstands- eller elinstallationsrapport.

Kgber kan ikke overfor Saelger paberabe sig forhold, som er opstaet efter udarbejdel-
sen af henholdsvis tilstands- og elinstallationsrapporten.

Kgber kan i gvrigt rejse krav imod Szlger for de forhold, som Szlger ikke friggres for
i henhold til Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. | til-
feelde af konstatering af fejl ved bygningerne, der burde have vaeret omtalt i tilstands-
eller elinstallationsrapporten, kan Kgber overfor den bygningssagkyndige eller autori-
serede elinstallatgrvirksomhed, som har udarbejdet elinstallationsrapporten frem-
seette krav om skadeserstatning. Kravet skal veere fremsat af Kgber senest 5 ar fra
overtagelsesdagen, dog senest 6 ar fra rapportens datering.

Ejendommen er omfattet af reglerne om fortrydelsesret, idet Kgber underskriver seer-
skilt erklaering herom.

Til arbejdsbrug/Restricted
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Energimaerke

Ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, Kgber
har sdledes modtaget energimaerke i forbindelse med naervaerende Kgbsaftale.
Energimaerke vedlaegges som bilag.

Erklzering under henvisning til Lov om sommerhuse

Under henvisning til lov om sommerhuse og campering m.v. erklaerer Kgber herved,
at Ejendommen skal anvendes i erhvervsgjemed [...], hvilket ikke er omfattet af lov-
bekendtggrelsen.

Braendeovn

Kgber skal i forbindelse med tinglysning af sk@de oplyse, hvorvidt der er en braende-
ovn/pejseindsats i Ejendommen eller ej. Hvis der er en braeendeovn/pejseindsats, skal
der herefter oplyses, om den er produceret fgr eller efter den 01.01.2003.

Er breendeovnen/pejseindsatsen produceret fgr den 01.01.2003, skal Kgber senest 12
maneder efter overtagelsen af Ejendommen udskifte eller nedlaeg-ge den, og
indberette dette til Miljgstyrelsen.

Er brendeovnen/pejseindsatsen produceret den 01.01.2003 eller senere, skal kgber
senest 6 maneder efter overtagelsen fremsende dokumentation for produktionsaret
til Miljgstyrelsen.

Safremt produktionsaret pa braendeovnen/pejseindsatsen ikke kendes, skal Kgber
senest 6 maneder efter overtagelse af Ejendommen indsende ansggning med
doku-mentation til Miljgstyrelsen, sdledes disse kan treffe afggrelse om
produk-tionsaret.

Seelger oplyser, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret efter den 01. 01.2003,

og har i den forbindelse udleveret dokumentation herfor.

Handlens berigtigelse og omkostninger

Kgber forestar berigtigelse af handlen, herunder tinglysning af skgde og udarbejdelse
af refusionsopggrelse.

Tinglysningsafgift forbundet med tinglysning af skgdet betales af Kgber.

Saelger afholder omkostninger forbundet med tinglysning af deklaration vedrgrende
hgjspaendingsforbindelsen 400 kV hgjspaendingsforbindelsen Endrup-ldomlund.

Parterne betaler omkostninger til egne radgivere.

Saelger er forpligtet til at underskrive fuldmagt til brug for digital tinglysning til Kgber
eller til at underskrive digitalt skgde med NemID/MitID.

Til arbejdsbrug/Restricted
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Ved indgdelse af Kgbsaftalen, har der ikke medvirket formidler i henhold til omsaet-
ning af fast ejendom. Ejendommen er alene markedsfgrt og fremvist af EDC Maegler-
gruppen, Assentoft, 8960 Randers S@.

Kgber og Saelger bemyndiger ved underskrift pa naerveerende Kgbsaftale Kgber til at
tinglyse endeligt skgde, nar betingelserne i Kgbsaftalen er opfyldt.

Bilag
Kgber har modtaget kopi af fglgende dokumenter:

Cirkulzere om salg af statens faste ejendomme

Deklaration vedrgrende hgjspaendingsforbindelsen

Dokumentation for braendeovn

Ejendomsdatarapport inkl. BBR-meddelelse, vurderingsmeddelelse, kort over vejfor-

syning og forureningsattest
Ejendomsskattebillet

Ejendomsvurdering 2021

Elinstallationsrapport 14-03-2023

Energimaerke 27-01-2017

Kopi af servitutter og bygningstegninger/tilladelser (hvis disse foreligger)
Matrikelkort

Masteprofiltegning

Oplysning om fortrydelsesret

Persondatabehandling Energinet Eltransmission A/S
Tilstandsrapport

Tingbogsoplysning

Visualiseringbillede af luftledningsanleegget

Tilbud pa ejerskifteforsikring

Seelgers tilbud om betaling af halv ejerskifteforsikring

Underskrifter

Sted: Fredericia
2023 Dato: 2023

Energinet Eltransmission A/S

Marian Kaagh

Dok. 23/08211

Til arbejdsbrug/Restricted



