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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Tastrupvej 50, Adum, 6880 Tarm Sagsnr.: 89003588 Dato: 22-08-2023
Kontantpris:: 695.000 Ejerudgift/md.:  1.885

Beskrivelse:

@nsker du dig en bolig pa landet, hvor mulighederne er mange og hvor kun fantasien
seetter greenser? Og med kun 30 min. Til Skjern centrum, sa snyd ikke dig selv for en
fremvisning af denne bolig!

Ejendommen seelges i udbud pa vegne af Energinet

Kegbstilbud skal veere Energinet i haende senest d. 20.09.2023.

Rettidig indkomne tilbud, vil blive abnet pa Energinets adresse senest den 21.09.2023 kl.
12.30, jf. udbudsmaterialet.

For yderligere information om ejendommen henvises til:

Link:

Ubetinget kabstilbud indsendes pr. post til:

Energinet Eltransmission A/S

Tonne Kjeersvej 65

7000 Fredericia

Att.. DWO

Meerket "TILBUD Tastrupvej 50” og "Ma ikke abnes af Intern Post”

Bestil en uforpligtende fremvisning hos din lokale EDC Maeglergruppen i Assentoft, Det
Runde Hus, pa 86 49 44 44.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Ksber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hedegaard Jensen
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Sagsnr.: 89003588
Ejerudgift/md.: 1.885

Dato: 22-08-2023

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: helarsbeboelse

Ifglge: vurderingsmeddelelse
Kommune: Ringkabing-Skjern

Matr.nr.: 2b Tastrup By, Adum
BFE-nr.: 4466767

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat/feellesvej

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1903 /2002

Vurdering og ejendomsvaerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 01-10-2020
Offentlig ejendomsveerdi: 730.000
Heraf grundveerdi: 83.600
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 490.000
Grundlag for ejendomsskat: 83.600

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer *

Grundareal udggr: 3503 m?
- heraf vej: 635 m?
Grundareal ifglge: Tingbogen
Hovedbyg.bebyg.areal: 100 m?
Keelderareal: 0m?
Udnyttet tagetage: 71 m?
Boligareal i alt: 171 m?
Andre bygninger: 314 m?
- heraf udhus 314 m?
Bygningsareal ifglge: BBR-Ejermeddelelsen
- af dato: 22-08-2023

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Grundejerforening: Nej

Kommuneplan/Rammeomrade: Kommuneplan 2021 - 2033

Der henvises til tingbogsattest.

Servitut nr. 1 - d. 08.08.1963 Dok om master mv, Om resp se akt
Servitut nr. 2 - d. 08.08.2023 El: ledninger og tekniske anlaeg

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Adresse:
Kontantpris::

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.:

Dato: 22-08-2023

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indg8r i ejerudgiften er baseret p&: Anslaet tilbud pga. offentlige tilgeengelige prislister hos
Gjensidige forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: insekt: rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens nuveerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:

Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:  21.300

Udgiften er beregnet i &r: 2023
Ejendommens primaere varmekilde: Biobreendselskedel

Forbrug:

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede varmeforbrug jf. eiendommens energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhsengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:

Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret Rgdt hus Gult hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som Risiko for stgd, Risiko for brand

Energimaerkning: C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Deponering:

Ved udarbejdelse af kabsaftale i forbindelse med en kontant handel bemaerkes det, at den
kontante deponering kan udggre helt op til kr. 200.000,-

Om boligskat — lkke omvurderet:

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der udsendes i
den forbindelse Iabende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede
betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud fra
nye principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet
denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye
vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indevaerende,
tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og
kaber opfordres til at sage egen radgivning herom. Der henvises desuden

til www.vurderingsportalen.dk.

Ejendomsdatarapporten:

Jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende i skovbyggelinje. Kaber opfordres til
at leese mere omring dette pa miljorportal.dk.

Vearelser:

Veerelser, badeveerelser og toiletter er oplyst ud fra plantegningen, hvorfor der kan vaere
afvigelser i BBR-Ejermeddelelsen.
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Adresse: Tastrupvej 50, Adum, 6880 Tarm Sagsnr.: 89003588 Dato: 22-08-2023
Kontantpris:: 695.000 Ejerudgift/md.:  1.885
Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsskatter: 2.591,60 Kontantpris:: 695.000,00
Husforsikring: 12.000,00 Tinglysningsafgift af skadet 6.050,00
Ejendomsveerdiskat: 4.508,00 Omk. til kebers radgiver(e) excl. berigtigelse, anslaet 6.250,00
Dagrenovation: 3.118,03 Kgabers andel af ejerskifteforsikring 10.331,00
Rottebekaempelse: 25,55
Skorstensfejning: 382,47
Ialt kr. 717.631,00
Kgaber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgifter til: kabers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.,
finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1.ar: 22.625,65

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pd, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 35.000 Brutto ex. ejerudgift: 4.244 md./ 50.931 ar. Netto ex ejerudgift: 3.348 md./ 40.179 ar v/ 26,05%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudszetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsesetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pdgaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. L&net er et
konverterbart obligationsl8n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 22-08-2023. For restkgbesummen beregnes et boligldn. L&net har en Igbetid pd 30 &r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udI&n til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige
rente i perioden: 01/10-01/04 Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m3 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Tastrupvej 50, Adum, 6880 Tarm Sagsnr.: 89003588 Dato: 22-08-2023
Kontantpris:: 695.000 Ejerudgift/md.:  1.885
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& neer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber
kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der
henvises til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geaelder
dog ikke for pant hvilende p& flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet, eller sdfremt det er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit Restgeeld Obl. Kontantvaerdi Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
-type restgaeld i valuta Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

Kaber er gjort bekendt med, at der er tale om aeldre hardhvidevarer. Seelger giver derfor ingen garanti for funktionaliteten. Kaber accepterer ovenstéende, og kan ikke efterfalgende gere krav geeldende mod hverken szelger eller
ejendomsmaegleren i anledning heraf.
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